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Sprzeciw do Planu Ogdinego wobec planowanej strefie 16SU (dziatka nr 194/14,
obreb Zawada Pilicka, numer obrebu 10

Dziatajgc w imieniu lokalnej spotecznosci wtascicieli doméw jednorodzinnych oraz dziatek
letniskowych oraz,_wm@ktadamy kategoryczny sprzeciw wobec
Projektu Planu Ogdlnego Gminy w  ksztaicie, ktdry zaktada utworzenie strefy ustugowe]
16SU na whw dzialce. Zwracamy sie do Szanownych Radnych jako naszych
reprezentantéw o odrzucenie propozycji w tym zakresie i zmiane przeznaczenia tej dziatki
na strefe wielofunkcyjng zabudowy mieszkaniowej SJ lub strefe zieleni SN z
profilem podstawowym. Skiadane przez mieszkarnicow wnioski do POG oraz petycja
mieszkancow i Stowarzyszenia ,Chojniak™ ztozona w procesie konsultacji i uwag do planu
ogélnego dnia 17.02.2026 zostaty zignorowane dlatego w Panstwa rekach pozostaje
teraz obrona tadu przestrzennego naszej Gminy.

UZASADNIENIE SPRZECIWU

Dziatka 194/14 proponowana jako 16SU (ustugowa) stanowi enklawe ustugowa posréd
domow, pol, laséw i koryta rzeki Biatki. Projekiowanie tak usytuowanej strefy SU tamie
podstawowe reguty planistyczne oraz ignoruje ponizej opisane okolicznosci:

1. Zasadg dobrego sasiedztwa i kontynuacje funkcji: nowo powstajgce plany
powinny wspotgra€ z tym, co na danym terenie juz istnieje i co od lat stanowi o jego
wartosci. Projektowanie samotnej odciete] od reszty infrastruktury ,enkiawy
ustugowej”’ posrdd lasu, rzeki i domdéw stanowi podrecznikowe naduzycie wiadzy
planistycznej. Nowy Plan Ogdlny ma tworzy¢ fad i spéjnos¢ przestrzenna,
tymczasem ta propozycja wprowadza chaos i jawny konflikt spoleczny.

2. Narusza fad przestrzenny: ustawa o planowaniu przestrzennym nakazuje
gminom dbac o spojnosé przestrzenna. Tworzenie samotnej enklawy ustugowe]
generujgce] mniejsze czy wieksze ucigzliwosci dla otoczenia , w tym
przyrodniczego jest zaprzeczeniem tadu

3. Ma powsta¢ w bezposredniej bliskosci rzeki, lasu i siedlisk chronionej fauny
(m.in. ptactwo: czame bociany, czaple). lokalizowanie takich stref mogacych
negatywnie wplywac na Srodowisko ( ryzyko zanieczyszczen, hatasu czy pozaru)
jest biedem Srodowiskowym i stanowi drastyczne zagrozenie przyrodnicze dla
doliny rzeki Biatki i Krztyni . Strefa ustugowg SU z automatu dopuszcza lokalizacje



4. Taka lokalizacja stanowi sprzeczno$¢ miedzy Strategia Rozwoju Gminy a

Q.

Planem Ogoélnym: Strategia moéwi, ze nowa zabudowa nie powinna byé
lokalizowana w dolinach Krztyni i Bialki a Plan ogdiny wyznacza strefe uslugowa
doktadnie w tych dolinach

Projektowana strefa nie ma bezpiecznej obstugi komunikacyjnej

Jedyny dojazd do wskazanej dzialki prowadzi przez krets i wijacq sie droge
gminng przebiegajgcg bezposrednio przy ogrodzeniach naszych domoéw
letniskowych i jednorodzinnych. Droga ta :

* nie posiada parametréw technicznych geometrii i promieni skretéw
niezbednych do obstugi ruchu cigzarowego, maszyn budowlanych czy
ciezkich pojazdow

* nie posiada chodnikéw ktére peinig funkcje ciagu pieszo- jezdnego

Skierowanie tam wzmozonego ruchu transportowego to bezposrednie
wprowadzenie zagrozenia dia zycia i zdrowia ludzkiego.

Sasiedztwo z taka strefg spowoduje faktyczna likwidacje funkcji
letniskowej okolicznych dzialek i drastyczny spadek ich wartosci .

Rejon ten od lat rozwija sie jako oaza ciszy, czystego powietrza i turystyki.
Wprowadzenie enkawy 16SU niszczy sens istnienia catego kompleksu
letniskowego a mieszkaricy poniosg straty materialne Zwigzane z utratg
wartosci rynkowej swoich nieruchomoéci wywolana razaco zlym planowaniem
przestrzennym.

Nasze postulaty sq w peini spéjne z dotychczasowa polityka przestrzenng
gminy. W obowigzujacym od 2002 roku ,Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Irzadze", dziatka 184/14 zostala
celowo i $wiadomie przeznaczona pod zabudowe letniskowg oraz
jednorodzinng. Mieszkaricy, kupujac w tej okolicy dziatki, i inwestujgc swoje
zyciowe oszczednosci, opierali sie na zaufaniu do dokumentéw gminnych, Byl
pewni, ze otoczenie zachowa swéj spokojny, rekreacyjny charakter. )
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Szanowni Radni apelujemy o wykazanie sie odpowiedzialnoscig za unikalng
przyrode Doliny rzeki Biatki i Krztyni oraz za losy mieszkaricow, ktorzy zaufali
Gminie budujgc tutaj swoje miejsca wypoczynku i zycia.

Whnosimy o podjecie uchwaly korygujacej projekt planu ogéinego poprzez
wykreslenie strefy 16SU z przedmiotowego terenu w dolinie rzeki i zastgpienie
jej strefg spojng z otoczeniem jest strefg SJ lub SN.

Nie pozwélmy na bezpowrotne zniszczenie tego cennego zakatka naszej
Gminy.
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