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l. CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzania projektu planu ogélnego jest okreslenie obrazu przestrzennego polityki gminy.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego poprzez ustalenie stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy
i wymiaru normatywnego - poprzez ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych.

Celem sporzadzenia projektu planu ogéinego jest wiec uchwalenie podstawy merytorycznej i prawnej niezbednej
dla wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz sporzadzenia nowych planéw miejscowych i zmiany planéw
obowigzujacych.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, tresci i procedury uchwalania planu ogélnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
zwana dalej u.p.z.p.

Zgodnie z tgq ustawg plan ogdlny obejmuje $ciste ustalenia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
w wydzielonych strefach planistycznych i okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych.

CzeScig dokumentu projektu planu ogdlnego jest rowniez niniejsze uzasadnienie, w ktorym okre$lono sposob
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju gminy i wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Il. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1. Ludno$¢, powierzchnia, potozenie

Gmina Irzadze potozona jest we wschodniej czeSci wojewddztwa $laskiego, w powiecie zawierciafiskim. Od
pdtnocy graniczy z gming Leldw, od wschodu z gming Szczekociny, od potudnia z gming Kroczyce i od zachodu
z gming Niegowa. Gmina obejmuje w granicach administracyjnych powierzchnie 73,55 km?, na ktdrej znajduje sie
11 sotectw tj. Irzadze, Zawada Pilicka, Witow, Wygietzéw, Mikotajewice, Sadowie, Wozniki, Bodziejowice, Zawadka,
Wilkéw i Wilgoszcza. Osrodkiem gminnym jest miejscowos¢ Irzadze. Zgodnie z danymi GUS, w 2023 r. w gminie
mieszkato 2 507 mieszkancow, z czego najwiecej w miejscowosci Irzadze, Zawada Pilicka i Witow.

Gmina lezy na Wyzynie Krakowsko-Czestochowskiej na obszarze o duzych warto$ciach przyrodniczo-
krajobrazowych, u zlewni rzeki Pilicy. Tereny gminy potozone sg na graniczacym z Jurg Progu Lelowskim.
Przewazajaca cze$¢ obszaru gminy lezy na wysoczyznie lessowej o pagorkowatej i urozmaiconej powierzchni,
wznoszacej sie przy zachodniej granicy terenu (okolice Zagérza) na wysoko$¢ 382,5 m n.p.m. i opadajace;
w kierunku poétnocno-wschodnim. Spod pokrywy lesséw, w zachodniej cze$ci, miejscami odstaniajg sie ostarce,
zbudowane ze skalistych wapieni. Powierzchnie wysoczyzny przecinajq liczne wawozy i niewielkie nieckowate
dolinki. W granicach gminy wystepujg dwa duze obszary le$ne oraz kilka mniejszych o zréznicowanych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych. Najwigkszy obszar le$ny wystepuje na potudniu gminy i jest potozony w dolinie rzeki
Krztyni, powigzanej z doling Pilicy.

Przez potudniowa cze$¢ gminy przebiega droga krajowa nr 78 oraz centralna magistrala kolejowa Katowice —
Warszawa, natomiast przez pdinocng czes¢ droga krajowa nr 46. Przez zachodnig cze$¢ droga wojewodzka
nr794.

Gmina jest gming typowo rolnicza - rolnictwo jest gtownym zrédtem utrzymania mieszkancow. Uzytki rolne stanowig
66,7 % powierzchni gminy, w ramach ktorych przewazajg bardzo dobre gleby (klas Il i Il). Uzytki zielone (tgki
i pastwiska), klasyfikowane sg od Il do IV klasy. Produkcja rolnicza obejmuje przede wszystkim intensywna
produkcje rodlinng (zboza i rosliny przeznaczone na pasze dla zwierzat) i hodowle — gtéwnie trzody chlewnej
i bydta. Lasy stanowig 23,4 % powierzchni gminy i zlokalizowane sg gtownie w jej potudniowej czesci.



2.

Stan zabudowy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna

Uktad zabudowy gminy charakteryzuje sie nastepujgco:

zabudowa gminy ma charakter rozproszony. Wyksztatcong zwartg strukture zabudowy posiadaja miejscowosci
Irzadze,  Witéw, Bodziejowice i  Wozniki. Pozostate  miejscowosci  cechuje  zabudowa
o charakterze ulicéwki, z siedliskami ulokowanymi wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,

poza wiw zabudowg wystepuje réwniez zabudowa o charakterze kolonijnym, ulokowana w oparciu o drogi
dojazdowe do pdl,

zabudowe stanowi gtéwnie zabudowa zagrodowa oraz zabudowa zwigzana z produkcjg rolnicza,
w mniejszym stopniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest gtownie w miejscowosciach Irzadze, Witow,
Bodziejowice oraz Zawada Pilicka,

gabaryty zabudowy sg podobne w catej gminie i stanowig przede wszystkim budynki 0 maksymalnie dwéch
kondygnacjach,

istotne znaczenie w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym majg znajdujace sie w miejscowosciach Irzadze,
Zawada Pilicka i Wygietzéw zatozenia dworskie i folwarczne, ktore stanowig lub mogg stanowi¢ obszary
rekreacyjno-turystyczne gminy,

w potudniowej czesci miejscowosci Wilkéw oraz na pdtnoc od drogi krajowej nr 78 w miejscowo$ci Zawada
Pilicka zlokalizowana jest zabudowa letniskowa,

zabudowa ustugowa zlokalizowana jest gtéwnie w centrum miejscowosci Irzadze tj. urzad gminy (zabytkowy
patac dworski z parkiem), kosciét, szkota podstawowa i mnigjsze obiekty ustugowe m.in. ustugi handlu. Ustugi
Zlokalizowane sg réwniez przy drodze krajowej nr 78 m.in. hotel Amazonka, zajazd Venite,

zabudowa produkcyjna praktycznie nie wystepuje, za wyjatkiem kilku niewielkich firm np. ,Engineering CC”,
,Meble Wojcik”.



. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z Art. 13a ust. 4 u.p.z.p w planie ogélnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Zgodnie z Art. 13a ust. 5 u.p.z.p strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig
podstawe prawng decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenow.

Zgodnie z Art. 13c ust. 2 u.p.z.p dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:
— strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
— strefa SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— strefa SU - strefa ustugowa,

— strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

— strefa SP - strefa gospodarcza,

— strefa SR - strefa produkgji rolniczej,

— strefa S| - strefa infrastrukturalna,

— strefa SN - strefa zieleni i rekreacii,

— strefa SC - strefa cmentarzy,

— strefa SG - strefa gdrnictwa,

— strefa SO - strefa otwarta,

— strefa SK - strefa komunikacyjna.

Kazda wyznaczona strefa planistyczna opisana jest poprzez unikalne oznaczenie zawierajace liczbe naturalng,
symbol literowy i nazwe strefy planistycznej, przy czym numeracja poszczegoinych stref ustalona jest dla catego
obszaru gminy w sposéb ciggty w ramach danego rodzaju strefy.

Poszczegolne strefy planistyczne zréznicowane sg pod wzgledem profilu funkcjonalnego podstawowego
i dodatkowego, jak réwniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. W szczegdlnosci
strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym réznig si¢ pod wzgledem rodzaju i iloSci dopuszczen
wramach dodatkowego profilu funkcjonalnego oraz réznic w ustalonych parametrach zabudowy
i zagospodarowania terenu, takich jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Na obszarze gminy, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslono obszary
uzupetnienia zabudowy, ktére sg oznaczenie poprzez liczbe naturalng oraz symbol literowy ,0UZ".
W ramach obszarédw uzupetnienia zabudowy, zabudowa moze by¢ realizowana na podstawie indywidualnych
decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogolnym gminy.

Zgodnie z Art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogéinego, tj. wyznaczenie poszczegélnych stref planistycznych, okresla
sie uwzgledniajac szereg okreslonych w w/w artykule uwarunkowan wystepujacych na obszarze gminy.

Kluczowe znaczenie dotyczace wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym SW, SJ i SZ
ma Art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z w/w artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolem literowym
SW, SJi SZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacie funkcji mieszkaniowej,
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obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejgca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem luk w
tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Zgodnie z Art. 13d ust. 3 u.p.z.p, jezeli suma chionno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;
zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie, to nie mozna wyznaczy¢ nowych stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym SW, SJ i SZ.

Wiw strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujgcych planach
miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje takich funkcji, na obszarach uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz w ramach obszarow z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

Gmina pokryta jest jedynie w okoto 0,7 % nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(tabela nr 1).

Tabela nr 1. Aktualnie obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Irzadze

Rok
Lp. uchwaty Nr uchwaty Nazwa planu
Nr 163/XX11/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wilkowie —
1 2005 ) X o
z dnia 06 lipca 2005 . Fryszerce w gminie Irzadze.
Nr 200/XXV1/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Wilkow
2 2005 ) . O
z dnia 28 grudnia 2005 r. | w gminie Irzadze.
Nr 201/XXV1/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi gminnej
3 2005 ) )
z dnia 28 grudnia 2005 r. | Irzadze.
Nr 202/XXV1/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Mikotajowice
4 2005 ) . o
z dnia 28 grudnia 2005 r. | w gminie Irzadze.
Nr 238/XXXIl/2018 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze dla terenu potozonego
5 | 2018 |zdnia 27 wrzeénia JSCOWy pian zagosp P 9o gminy frza P 9
2018 . w miejscowosci Irzadze.

W zwigzku z tym, ze gmina pokryta jest jedynie w niecatym procencie obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, to w projekcie planu ogdlnego na obszarach, gdzie nie obowigzujg miejscowe
plany, wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. 2024 poz. 729), pozyskano na podstawie baz danych, o ktdrych mowa w ust. 2 wiw Rozporzadzenia {;.;

— danych bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow,

— danych bazy danych obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych.

Nastepnie z w/w baz danych wybrano nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,




— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Na podstawie w/w budynkéw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogoinym gminy zabudowy, przy uzyciu wtyczki APP dla programu QGIS oraz zmodyfikowano
w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5, przy uwzglednieniu ust. 6 w/w rozporzadzenia.

Cytujac uzasadnienie do rozporzadzenia: ,Do ostatecznej delimitacji granicy obszaréw uzupetienia zabudowy
powinny byc rowniez brane dodatkowe okolicznosci wynikajgce z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowac wiasnie gmina. Potwierdza to zasadnosc¢
pozostawienia jasno okre$lonego pola do wigkszej swobody dla gmin w dopasowaniu koficowego ksztaftu granicy
tych obszaréw do zidentyfikowanych potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych”.

Zgodnie z Art. 13a ust. 5 pkt 2 u. p. z. p, obszar uzupetnienia zabudowy ,stanowi podstawe prawng decyzji
0 warunkach zabudowy”. Ponadto zgodnie z Art. 7 ust. 2a Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.
2024 poz. 82 ze zm.) ,nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na
cele nierolnicze i niele$ne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill potozonych na obszarze
uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’.

Oznacza to, ze np. dla terendw, na ktérych zgodnie z danymi zawartymi w bazie danych bazy EGIB znajdujq sie
grunty rolne wyzszych klas bonitacyjnych, a ktére potozone sg w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz dla kt6rych
ustalono strefe planistyczng SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, bedzie
mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz ich przeznaczenia w planie miejscowym na funkcje
okreslone w profilu podstawowym lub dodatkowym dla wiw strefy, bez koniecznosci uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Obszar uzupetnienia zabudowy przedstawiono na rysunku Nr 1 - ,Analiza chtonnosci terenéw niezabudowanych
umozliwiajacych lokalizacje funkcji mieszkaniowej na terenach, na ktérych obowigzujg plany miejscowe oraz na
terenach nie objetych planami miejscowymi”.



1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe wykonano wykorzystujac dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego
dla gminy Irzadze oraz wzory zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W tabeli nr 2 podano dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

dla gminy Irzadze.

Tabela nr 2. Dane odczytane z GUS dla gminy Irzadze

rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2003 r. [m?]

LM Liczba mieszkancow - 2023 r. [I. 0sdb] 2 507
Mao Prognozowa liczba mieszkarnicow - 2043 r. [I. 0séb] 1788
PUM, Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m?] 89724
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 2023 r. [m?] 35,7
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z danymi
P10 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed 29,6
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2013 r. [m?]
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z danymi
P20 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed 26,5

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancow:

gdzie:

ZAP = Mz — (PUMqo/ P2)

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez statystyke

publiczna, powigkszong 0 5 %,

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie prognozowane;j liczby mieszkarcow (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powiekszong 0 5 %:

Mz = 1 788 mieszkancéw x 1,05 = 1 877 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze

dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze

dane.

P20 = 3Pg - 2P-10
P2 = 2Pg - P2




(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie na jednego mieszkarca (Pz)
obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi (Pg), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Px) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowgq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi (Po).

(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczehr zgodnie z wzorami, o ktorych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$c tego parametru wynoszacq 40 m? na jednego mieszkanca.

P =3x357m2-2x29,6m?=47,9 m?
P20 =2 x 35,7 m2 - 26,6 m? = 44,9 m?
Do dalszych obliczer wykorzystano wartos¢ wynoszaca 47,9 m2,
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:
ZAP =1 877 — (89 724 m2/ 47,9 m?) = 4 mieszkancow

(...)9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej
niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricow zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez
statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricow zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300;

W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie wynosi 500 mieszkancow.

2. Bilans chionnosci terendw niezabudowanych umozliwiajagcych realizacje funkcji mieszkaniowych
w obowiazujacych planach miejscowych oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz bilans chionno$ci terenéw
niezabudowanych umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowych w strefach planistycznych
o symbolach SJ i SZ

Na rysunku Nr 1 - ,Analiza chfonno$ci terendéw niezabudowanych umozliwiajacych lokalizacje funkcii
mieszkaniowej na terenach, na ktorych obowigzujg plany miejscowe oraz na terenach nie objetych planami
miejscowymi” przedstawiono zainwestowane i niezainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, wyznaczone w obecnie obowigzujacych planach miejscowych i w obszarach uzupetnienia zabudowy
(Ouz).

Obliczenie chtonno$ci wskazanych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych oraz w obszarach
uzupetnienia zabudowy terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej przeprowadzono po analizie
istniejacych zabudowanych terenéw na obszarze gminy.

W tabeli nr 3 podano dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Irzadze, natomiast w tabeli nr 4 podano
warto$ci wskaznikéw zastosowanych przy obliczeniach, ktére zostaly ustalone poprzez analize istniejacej
zabudowy w gminie.



Tabela nr 3. Dane odczytane z GUS dla gminy Irzadze.

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m?] 89724
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 2023 r. [m?] 92,8
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 2023 r. [m?] 35,7
Przecietna liczba osob na 1 mieszkanie - 2023 r. [I. 0sdb] 2,6

Tabela nr 4. Dane zatozone (poprzez analizg istniejacej zabudowy) dla gminy Irzadze.

Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
) . . [m2] 1.800,0
i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m2] 22 000,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej . .

; [I. mieszkan] 1,0
na dziatke budowlang
Srednia liczba mieszkan w zabudowie zagrodowej na dziatke budowlang [I. mieszkan] 1,0

Na terenie gminy wystepuje gtdwnie zabudowa zagrodowa i zabudowa zwigzana z rolnictwem oraz
w  mniejszym stopniu  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami.

Nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W zwigzku z powyzszym po przeprowadzonych analizach ustalono, ze szacunkowy procent zabudowy zagrodowe;
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi:

— 75 % zabudowa zagrodowa,
— 25 % zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Srednia wielkos¢ dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest:

— zabudowa zagrodowa - 22 000 m? (2,2 ha),
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 800 m? (0,18 ha).

Srednig wielkoé dziatki w zabudowie zagrodowej obliczono uwzgledniajac dane zawarte w ,Raporcie o Stanie
Gminy Irzadze za 2024 rok”. Zgodnie z wiw dokumentem w gminie funkcjonuje 3238 gospodarstw rolnych,
w ktérych najwiekszy odsetek stanowig gospodarstwa do 1,0 ha (63,77 %), nastepnie od 1,0 ha do 5,0 ha
(27,33 %), od 5,0 ha do 10,0 ha (6,91%), gospodarstwa o powierzchni od 10,0 ha do 15,0 ha (1,32 %) oraz od
15,0 ha do 50,0 ha (0,006 %). Srednia z powyzszych danych wynosi okofo 2,2 ha.

1) obliczenie chfonnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej wyrazonej
w liczbie mieszkancow

Powierzchnia terenéw niezabudowanych w obszarach uzupemienia zabudowy oraz dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j - 84,0 ha.

1. Powierzchnia terenéw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz dla ktdrych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 84,0 ha x 0,25 = 21,0 ha,
— zabudowa zagrodowa - 84,0 ha x 0,75 = 63,0 ha.




2. Liczba dziatek, ktorg mozna wydzieli¢ na 21,0 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 800,0 mZ

(21,0 ha x 10 000) / 1 800 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej) =
=116,7 dziatek

3. Liczba dziatek, ktérg mozna wydzielié na 63,0 ha, przy zalozeniu, ze dziatka budowlana
w zabudowie zagrodowej ma 22 000 m

(63,0 ha x 10 000) / 22 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) =
= 28,6 dziatek

4, Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na
1 dziatce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej powierzchni 92,8 m? - wartos¢
odczytana z danych GUS):

116,7 dziatek x 92,8 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 10 829,8 m?

5. Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na
1 dziatce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej powierzchni 92,8 m2 - warto$¢
odczytana z danych GUS):

28,6 dziatek x 92,8 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 2 654,1 m?

6. Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 21,0 ha w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 35,7 m2;

10 829,8 m2/ 35,7 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 303,0 mieszkancow

7. Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 63,0 ha w ramach zabudowy zagrodowej, przy zatozeniu, ze
1 osoba przecietne mieszka na 35,7 m

2 654,1 m2/ 35,7 m?(przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 74,0 mieszkancow
2) obliczenie bilansu cato$ciowego
Wyliczone zapotrzebowanie - 500 mieszkancow,

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej - 377 mieszkancéw.

Procent chtonno$¢ w stosunku do zapotrzebowania wynosi - 75,4 %

Zgodnie z Art. 13d ust. 1 u.p.z.p, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolem literowym SW, SJ i SZ,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejacq zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk
w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w Art. 13b.

Natomiast zgodnie z Art. 13d ust. 3 u.p.z.p, jezeli suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, to nie mozna wyznaczy¢ nowych stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJ i SZ. W takim przypadku w/w strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie
w obecnie obowigzujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje takich funkcii,
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na obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz na obszarach z istniejacq zabudowg
o funkcji mieszkaniowej.

Chtonno$¢ zostata obliczona na poziomie 75,4 % zapotrzebowania, w zwigzku z czym, aby osiggnaé¢ 130 %
zapotrzebowania, mozna wyznaczy¢ takg iloS¢ nowych tzn. poza obszarami, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
mieszkaniowej, obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowe;,
stref planistycznych SW, SJ i SZ, aby mogto zamieszkac 273,0 nowych mieszkancow (54,6 % zapotrzebowania).

3) przeliczenie wyliczonej ilo$ci mieszkancéw na powierzchnie podana w hektarach stref umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowe;j tj. stref SJ i SZ

W ramach 84,0 ha terenéw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz dla ktorych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej moze zamieszkaé 377 os6b. Oznacza to, ze chtonno$¢ wiw terendw
niezabudowanych wynosi 75,4 % wyliczonego zapotrzebowania.

W zwigzku z czym, aby mogto zamieszka¢ 650 mieszkafcéw (chtonno$¢ wynoszaca 130 % wyliczonego
zapotrzebowania) potrzeba w sumie 145,0 ha nowych terenéw zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa;

(84,0 ha x 650 mieszkancow) / 377 mieszkancow = 145,0 ha

W zwigzku z powyzszym, aby mogto zamieszka¢ w gminie 273 nowych mieszkancdw (650 mieszkancow —
- 377 mieszkancow = 273 mieszkancdw), to mozna wyznaczy¢ 61,0 ha nowych stref SJ i SZ (145,0 ha - 84,0 ha
= 61,0 ha) w podziale na:

— ilos¢ hektaréw dla strefy SJ —61,0 x 0,25 = 15,3 ha,
— ilo$¢ hektardw dla strefy SZ - 61,0 x 0,75 = 45,8 ha.

4) Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ i SZ

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach stref o symbolach SJ i SZ zostata przedstawiona na rysunku
numer 6 — ,Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SJ i SZ”.

1. Wyliczone zapotrzebowanie — 500 mieszkancow,
2. 130 % wyliczonego zapotrzebowania — 650 mieszkancow = 145,0 ha niezabudowanych terenéw
w ramach stref zwigzanych z funkcja mieszkaniowa - SJ i SZ,
3. Powierzchnia terendw niezabudowanych w strefach planistycznych o symbolach SJ i SZ - 139,4 ha, w podziale
na:
- obszary, gdzie obowigzujg plany miejscowe — 12,0 ha,
- obszary uzupetnienia zabudowy - 72,0 ha,
- obszary stref SJ poza obszarami uzupetnienia zabudowy - 11,6 ha,
- obszary stref SZ poza obszarami uzupetnienia zabudowy — 43,8 ha.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach stref o symbolach SJ i SZ:
(139,4 ha x 130 %) / 145,0 ha=125,0 %

3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalneqo stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zréwnowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenig, ochrone $rodowiska, poprawe jako$ci zycia mieszkancow oraz rozw¢j infrastruktury
w sposéb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
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biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym wykorzystaniem.
Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla ochrony ekosysteméw i
zasobdw naturalnych. Dzieki standardom mozna precyzyjnie okre$li¢, ktére obszary powinny pozosta¢
niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogblnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmujg 10 stref
planistycznych oraz wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ).

We wszystkich wyznaczonych strefach ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak:
maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne oraz obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) kierowano sie
nastepujacymi zasadami:

1) obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowano w sposéb, o ktdrym mowa w § 1 ust. 5,
przy uwzglednieniu ust. 6 w/w rozporzadzenia.

Obszarami uzupetnienia zabudowy objeto strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej tj.
strefy planistyczne oznaczone symbolami SJ i SZ.

Modyfikacja OUZ zostata przeprowadzona w taki sposéb, aby obszar uzupetnienia zabudowy obejmowat luki
w istniejacej zabudowie zlokalizowane bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych (szeroko$¢ okoto
30,0 m), w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy w formie zabudowy ulicowej w ramach pierwszej linii,
jednoczes$nie zapobiegajac rozpraszaniu sie zabudowy na grunty rolne oddalone od istniejacej zabudowy oraz
istniejgcych drog.

2) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupetiajgce oraz wskazniki urbanistyczne ustalone
w obowigzujacych planach miejscowych zgodnie z § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775).

3) 13,0 ha strefy planistycznej oznaczonej symbolem SJ oraz 43,0 ha strefy planistycznej oznaczonej symbolem
SZ, ktére zgodnie z przeprowadzonymi analizami i obliczeniami mozna ustali¢ poza obszarami:

— gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych okre$lono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej,

— uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy,
— zistniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowe,

wyznaczono jedynie przy istniejacych drogach publicznych, w taki sposob, aby zabudowa byta kontynuacjg
zabudowy dopuszczonej w ramach obszardéw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

4) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie 1V niniejszego uzasadnienia,
a w szczegolnosci wytaczono z mozliwosci lokalizacji zabudowy, poprzez ustalenie strefy planistycznej SO —
strefa otwarta, tereny znajdujace sie w granicach istniejgcych form ochrony przyrody:

— rezerwat przyrody ,Kepina® oraz jego otulina,

—  obszar Natura 2000 ,Zrédta Rajecznicy’,
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proponowanych form ochrony przyrody:
— dolina Krztyni i Biatki Zdowskiej,
— dolina Biatki Lelowskiej,
— skarpa Irzadzka,
— wawozy Bodziejowice,
oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw gruntéw zdrenowanych.

5) nie okreSlono gminnych standardéw dostepnos$ci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktore
powinny obejmowac zasady zapewnienia dostepu do obiektéw, takich jak szkota podstawowa czy obszary
zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wplywu na wyznaczenie stref planistycznych.

1) strefa SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz SZ - strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefy SJ i SZ ustalono w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie z wyzej
opisanymi zasadami i na terenach, gdzie obowiazujace plany miejscowe dopuszczajg funkcje mieszkaniowag
oraz na obszarach, na ktdrych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa zwiazana z funkcjg mieszkaniowq
i zagrodowa.

Powierzchnie stref SJ i SZ zwigkszono o wyliczone wartosci poza w/w obszary, w taki sposob, aby zachowa¢
ulicowy charakter oraz umozliwi¢ kontynuacje istniejacej zabudowy oraz zabudowy dopuszczonej
w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Strefy SJ wyznaczono gtéwnie w miejscowosciach Irzadze, Witéw, Bodziejowice i Zawada Pilicka oraz
bezposrednio przy drodze taczacej miejscowos¢ Irzadze z drogg krajowa nr 78.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SJ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych i infrastruktury
techniczne;.

Na obszarach, gdzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg zabudowe letniskowg oraz
na obszarach, gdzie taki rodzaj zabudowy aktualnie wystepuje, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono
wyznaczenie terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. W kazdej wyznaczonej strefie SJ,
w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono jest wyznaczenie terenu zieleni naturalnej, lasu i wod.

Strefy SZ wyznaczono w pozostatych miejscowos$ciach, podobnie jak w przypadku strefy SJ, bezpo$rednio przy
istniejacych drogach publicznych w taki sposob, aby umozliwic lokalizacje zabudowy w formie zabudowy ulicowe;
w ramach pierwszej linii.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SZ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, akwakultury i obstugi rybactwa, komunikacji, zieleni urzadzonej,
ogroddéw dziatkowych i infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczone; strefie SZ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, biogazowni, ustug, zieleni naturalnej, lasu i wod.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla:

Strefy SJ:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (bez mozliwosci lokalizacji zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej) — 40 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (z mozliwo$cig lokalizacji zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej) — 50 %,
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— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %.

Strefy SZ:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %.

2) strefa SU - strefa ustugowa

Strefy SU wyznaczono w miegjscach, gdzie zlokalizowane sg istniejace budynki ustugowe takie jak, urzad gminy,
szkota, koSciot, remiza strazacka, hotel oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe
dopuszczajq takg funkcije.

Nowe strefy SU wyznaczono gtéwnie przy drodze krajowej nr 78.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SU dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug,
komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych i infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SU, za wyjatkiem stref o symbolach 3SU i 19SU, w dodatkowym profilu
funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni naturalnej, lasu i wad.

W strefach oznaczonych symbolami 12SU i 13SU w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie
terenu sktadow i magazynow. W/w dopuszczenie wynika z lokalizacji wiw stref.

3) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefami SP objeto zlokalizowane na obszarze gminy istniejace obiekty produkcyjno-ustugowe (Engineering CC,
Spawanie plastiku i stali DZ Metal Tech, Meble Wojcik), obiekty magazynowo-sktadowe (Lamch SC. Hurtownia
nawozoéw, materiatbw budowlanych i opatowych, skup zlomu w Zawadzie Pilickiej), bazy transportowe
(miejscowo$¢ Zawada Pilicka przy DK78) oraz obszary, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczajq
w/w funkcje. Na wniosek osdb bedacych wiascicielami wnioskowanych dziatek wyznaczono nowe strefy
gospodarcze o symbolach 4SP (przy DW794 w Wilkowie), 6SP (centrum miejscowosci Irzadze), 10SP, 12SP (przy
drodze taczacej miejscowos¢ Irzadze z DK78 w Zawadzie Pilickiej) i 14SP (przy DK78 w Zawadzie Pilickiej).
Nowe strefy SP (1SP, 2SP i 3SP) wyznaczono wzdtuz drogi krajowej nr 46 w celu udostepnienia na obszarze gminy
nowych terenéw inwestycyjnych. Tereny te, poprzez umozliwienie lokalizaciji obiektow produkcyjnych i ustugowych
przez lokalnych i zewnetrznych inwestorow, beda stanowic istotny element rozwoju gminy.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SP dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcii,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych i infrastruktury techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SP, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu ustug,
zieleni naturalnej, lasu i wéd.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla strefy SP:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m/15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %.
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4) Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

Strefy SR wyznaczono gtoéwnie bezposrednio przy strefach SZ (na szerokosci okoto 80,0 m od drdg publicznych),
w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy zwigzane;j z rolnictwem, jako rozszerzenie terendw zabudowy zagrodowe;
dopuszczonej w strefach SZ. Ponadto strefy SR wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejgca
zabudowa zwigzana z produkcjg rolnicza (m.in. obiekty produkcii rolniczej zlokalizowane w Zawadce). Strefg SR
objeto réwniez stawy hodowlane zlokalizowane w Zawadzie Pilickiej (105SR).

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SR dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcii
w gospodarstwach rolnych, wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obstugi rybactwa, komunikacii,
infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, biogazowni, zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu i wéd. Jedynie w strefach
0 symbolach 93SR i 106SR nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji terenu biogazowni.

W strefie 0 symbolu 105SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu elektrowni
stoneczne;.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla strefy SR:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %.

5) Strefa Sl - strefa infrastrukturalna

Strefy SI wyznaczono na terenach, gdzie zlokalizowane sg istniejace obiekty infrastruktury technicznej tj. GPZ
w Zawadzie Pilickiej oraz ujecia wod zlokalizowane w rdznych czesciach gminy.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SI dopuszczone jest wyznaczenie terenu infrastruktury
technicznej, komunikacji i ogrodéw dziatkowych. W dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie
terenu zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu i wod.

6) Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;ji
Strefy SN wyznaczono:

— na dziatkach, gdzie zlokalizowane sg zatozenia dworskie i folwarczne w Zawadzie Pilickiej i Wygietzowie,
w celu umozliwienia zagospodarowania tych terenow jako tereny rekreacyjne i turystyczne — strefy 5SN i 115N,

— na terenach stanowigcych wtasnos¢ gminy, na ktérych planowana jest realizacja funkcji zwigzanej z rekreacja,
turystyka i sportem — strefy 1SN, 2SN, 3SN, 4SN, 6SN, 7SN, 8SN, 9SN, 10SN i 14SN,

— w Zawadzie Pilickiej, w celu umozliwienia lokalizacji m.in. obiektéw sportowo-rekreacyjnych, turystycznych,
handlowych i gastronomicznych, jako uzupetienie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i letniskowej
(rekreaciji indywidualnej) — strefy 12SN i 13SN,

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SN dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej, plazy, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej strefie SN, za wyjatkiem strefy o symbolu 9SN, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono
wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacii, zieleni naturalnej i lasu. W strefie 0 symbolu 9SN w dodatkowym profilu
funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu zieleni naturalnej i lasu. Natomiast w zalezno$ci od lokalizacji
strefy SN, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie:

— terenu ustug kultury i rozrywki, ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii i ustug turystyki (1SN, 2SN, 3SN,
6SN, 7SN, 10SN, 12SN i 13SN),
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— terenu ustug kultury i rozrywki oraz ustug turystyki (4SN, 8SN i 14SN),
— terenu ustug kultury i rozrywki, ustug gastronomii, ustug turystyki, ustug nauki, ustug edukacji oraz ustug zdrowia
i pomocy spotecznej (5SN i 11SN).

7) Strefa SC - strefa cmentarzy

Strefe SC wyznaczono w miejscu, gdzie zlokalizowany jest istniejacy cmentarz w Irzagdzach.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SC dopuszczone jest wyznaczenie terenu cmentarza,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury techniczne.

W dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu ustugi kultu religiinego, handlu
detalicznego, zieleni naturainej, lasu, wod.

8) Strefa SO - strefa otwarta

Strefy SO wyznaczono na obszarach le$nych, rolnych oraz uzytkach zielonych, na ktérych nie dopuszczono
mozliwo$ci lokalizacji zabudowy.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SO dopuszczone jest wyznaczenie terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodow dziatkowych i infrastruktury techniczne;.
W strefach o symbolach 24S0, 25S0 i 27SO w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie
terenu elektrowni stonecznej. W strefach o symbolach 24S0O i 25SO dopuszczenie wiw przeznaczenia wynika
z aktualnego zagospodarowania terenu, natomiast w strefie o symbolu 27SO umozliwiono lokalizacje nowej
elektrowni stonecznej, poniewaz dla tego terenu zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na lokalizacje
w/w instalacji.

W strefie 0 symbolu 4SO, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu elektrowni
wiatrowej i elektrowni stoneczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SO, za wyjatkiem stref o symbolach 29S0, 32S0, 33S0, 34S0, 35S0, 36S0i 37SO
w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono wyznaczenie terenu zieleni urzadzone;.

W strefach o symbolach 29S0, 32S0, 33S0, 34S0, 35S0, 36S0 i 37S0O nie dopuszczono w profilu funkcjonalnym
dodatkowym mozliwo$ci wyznaczenia terenu zieleni urzgdzonej, poniewaz:

— strefa 0 symbolu 29SO zlokalizowana jest sie w granicach Natury 2000 ,Zrédta Rajecznicy”,
— strefy o symbolach 32S0, 33S0, 34S0, 35S0, 36S0 i 37S0 zlokalizowane sg wzdiuz CMK,

W Zadnej strefie SO, za wyjatkiem strefy o symbolu 4SO, gdzie dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowej, nie dopuszczono mozliwosci wyznaczenia terendw elektrowni wiatrowej, elektrowni geotermalnej
i biogazowni.

9) Strefa SK - strefa komunikacyjna
Strefy SK wyznaczono na obszarach, gdzie znajdujg sie:

— drogi krajowe nr 46 (1SK) i 78 (8SK),

— droga wojewodzka nr 794 (2SK i 14SK),

— ,stary” odcinek drogi krajowej nr 78 (20SK),

— drogi powiatowe (3SK, 4SK, 5SK, 7SK, 12SK i 13SK, 16SK i 17SK),

— droga taczaca miejscowosci Irzadze i Wilkow z gming Kroczyce (10SK, 11SK, 18SK i 19SK),
— parking przy drodze krajowej nr 78 (9SK),

— magistrala kolejowa Katowice — Warszawa (6SK).

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SK dopuszczone jest wyznaczenie terenu autostrady,
drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego, drogi gtéwnej, komunikacji kolejowej i szynowej,
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komunikacji kolei linowej, komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodoéw dziatkowych,
infrastruktury technicznej.

W strefach SK, ktore obejmujg istniejace w/w drogi, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono
wyznaczenie terenu drogi zbiorczej, zieleni urzadzonej, lasu, zieleni naturalnej, wod.

W strefie, gdzie zlokalizowany jest istniejacy parking, w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono
wyznaczenie terenu zieleni urzagdzonej, lasu, zieleni naturainej i wod.
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IV. WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zesp6t czynnikdw, ktére majg wptyw na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wymienione ponizej uwarunkowania poprzez:

— ograniczenie mozliwo$ci zabudowy na terenach rolniczych. W projekcie planu ogélnego obszar uzupetnienia
zabudowy oraz strefy planistyczne zwigzane z funkcjg mieszkaniowag wyznaczono bezposrednio przy drogach
publicznych (w odlegto$ci okoto 30,0 m od drogi), jako uzupetnienie luk w istniejacej zabudowie,

— uniemozliwienie lokalizacji zabudowy na terenach le$nych,

— uniemozliwienie lokalizacji zabudowy na terenach znajdujacych sie w granicach istniejacych form ochrony
przyrody,

— uniemozliwienie lokalizacji zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,

— ograniczenie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie obszaréw kolejowych,

— uwzglednienie uwag Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zgloszony podczas etapu opiniowania
i uzgadniania.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,ustalenia pierwszego planu ogdinego gminy w danej gminie okreéla
sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

Natomiast zgodnie z Art. 64 ust. 3 ww ustawy ,do dnia utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w Art. 15,
Art. 19 oraz w Art. 12 ustawy zmienianej w Art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, przez strategie rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadiokalnego nalezy rozumiec studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Gmina Irzadze aktualnie nie posiada Strategii Rozwoju, natomiast przystapita do jej opracowania. W zwigzku
z czym, podczas sporzadzania niniejszego planu ogdlnego kierowano si¢ nizej wymienionymi gtownymi celami
polityki przestrzennej na terenie gminy zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Irzadze (uchwata Nr 20/11//2002 Rady Gminy w Irzadzach z dnia 30 grudnia 2002 r.).

Zgodnie z ustaleniami studium ,gféwne cele polityki przestrzennej na terenie gminy Irzadze to:

1) zapewnienie wszechstronnego rozwoju gminy poprzez wykorzystanie istniejgcych waloréw, zasobow
i moZliwosci w celu stymulacji rozwoju gospodarczego i tworzenia nowych migjsc pracy:
— rozwoyj turystyki w oparciu o atrakcyjny krajobraz miejscowy oraz zabytki kultury materialnej:

e rozwlj wypoczynku pobytowego — porzadkowanie istniejgcego zespotu dziatek letniskowych
w dolinie rzeki Krztyni, wyznaczenie nowych terenéw zabudowy letniskowej,

o rozwdj turystyki $wigteczno-niedzielnej — wyznaczenie szlakow turystycznych: pieszych, rowerowych,
narciarstwa biegowego, jazdy konnej, w oparciu o atrakcje krajobrazowe i lokalne zabytki (zespoty
leSne, rzeki Krztynia i Biatka, parki podworskie, regionalne budownictwo),

e rozwlj agroturystyki jako zaplecza dla ruchu turystycznego: gastronomia, baza noclegowa
Z dodatkowymi atrakcjami jak: stadniny koni, gospodarstwa rybackie,

e promocja gminy w regionie jako atrakcyjnego rejonu turystycznego potozonego na zapleczu
Jurajskiego Parku Krajobrazowego,
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— restrukturyzacja rolnictwa posiadajgcego dobre warunki dla rozwoju (gleby wysokich klas, stosunkowo duze
gospodarstwa rolne, mafte zanieczyszczenie srodowiska):
o rozwoj lokalnego przetwdrstwa rolno-spozywczego na bazie miejscowych produktow rolnych,
e intensyfikacja tradycyjnych kierunkow produkcji i poszukiwanie nowych mozliwoSci: uprawy
specjalistyczne, hodowla,
e fworzenie dogodnych warunkow dla powigkszania gospodarstw rolnych,
e promocja dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem,
2) ochrona $rodowiska naturalnego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wartoSci kulturowych jako
hajwazniejszego bogactwa gminy:
— Zzachowanie i ochrona istniejgcych waloréw i zasobow przyrodniczych,
— dgzenie do poprawy stanu Srodowiska poprzez dziafania eliminujgce szkodliwy wptyw na Srodowisko,
wynikajgcy ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym:
o uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej — budowa kanalizacji sanitarnej,
e Uporzadkowanie gospodarki odpadami,
o stopniowa eliminacja nieekologicznych zrodet energii,
e wprowadzanie ekologicznych zasad gospodarki rolnej,
— zachowanie zasady zrdwnowazonego rozwoju w dziatalno$ci inwestycyjnej, w tym kontrolowanie rozwoju
turystyki i dziatalno$ci gospodarczej, w celu wyeliminowania ich szkodliwego wplywu na Srodowisko,
3) poprawa warunkéw Zycia mieszkancow poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury technicznej
oraz podstawowych ustug (handel, stuzba zdrowia, o$wiata, kultura, wypoczynek)’.

Ustalenia Planu Ogélnego gminy Irzadze sg spojne z w/w ustaleniami studium oraz odpowiadajg na okre$lone
w nim gtéwne cele polityki przestrzennej.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego to dokument strategiczny, ktéry wyznacza
gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego regionu, majac na celu zréwnowazony rozwdj oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancéw. Gmina Irzadze zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+ jest gming potozona w:

— wiejskim obszarze funkcjonalnym,
— obszarze terenéw zamknietych,
— obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

— obszarze ochrony krajobrazéw kulturowych.

Dla w/w obszarow wskazane jest:

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyzszym potencjale glebowym oraz
wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Jednoczes$nie wyzwaniem jest powstrzymanie zywiotowego podziatu
terendw otwartych oraz rozprzestrzeniania si¢ zabudowy podmiejskiej, jednorodzinnej, celem zachowania
réznorodnosci i spuscizny kulturowej terendw wiejskich. Ksztattowanie krajobrazu, ochrona i wykorzystanie
Srodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, beda miaty pozytywny wptyw na Srodowisko
przyrodnicze, walory krajobrazowe i jakos¢ zycia mieszkaricow tego obszaru funkcjonalnego,

— dla terenéw zamknigtych zachowanie ich funkcji podstawowych bezpo$rednio zwigzanych z obronno$cig
i bezpieczenstwem panstwa, z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju regionu,

— dziatania w obszarze funkcjonalnym narazonym na niebezpieczenstwo powodzi winny koncentrowac sie na
podnoszeniu stopnia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez optymalne zagospodarowanie terenow,
ktorych rozwdj powinien byé podporzadkowany zachowaniu réwnowagi pomiedzy potrzebg ochrony $rodowiska
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przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu
a wykorzystaniem gospodarczym. Priorytetem dziatan przeciwpowodziowych dla terenéw obecnie
zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacych gminnych dokumentach planistycznych
powinna by¢ ochrona zabudowy, natomiast dla obszaréw niezabudowanych
i nieprzeznaczonych do zabudowy winien by¢ zakaz zabudowy.

— ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych, majacych szczegéine
znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu, ksztattowania turystycznej i gospodarczej atrakcyjnoSci
wojewddztwa oraz tworzenia nowych miejsc pracy,

3. Uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy (pokazane graficznie na rysunkach Nr2,3i4)

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

— 8 pomnikdéw przyrody,

— obszar Natura 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Zrédta Rajecznicy” PLH 240033,

— Rezerwat przyrody ,Kepina”.

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu

Na terenie gminy wystepuja obszary szczegdinego zagrozenia powodzig;

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy w miejscowos$ci Wygietzow wystepuja grunty zdrenowane.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te
ruchy.

e) strefy ochronne ujeé wod

Na terenie gminy wystepujg nastepujace ujecia wéd podziemnych posiadajace strefe ochrony bezposredniej:

Bodziejowice St 11 St 2 - numer 1 i numer 2 na rysunku Nr 4,
Wozniki 1 - numer 3 na rysunku Nr 4,

— Wygietzoéw - numer 4 na rysunku Nr 4,

PPHU Amazonka - numer 5 na rysunku Nr 4,

— Irzadze - numer 6 na rysunku Nr 4,

oraz nastepujace ujecia wod podziemnych nie posiadajace stref ochronnych:

— Wozniki - numer 7 na rysunku Nr 4,

— Szkofa - numer 8 na rysunku Nr 4,

Wodocigg S-5 - numer 9 na rysunku Nr 4,

Ferma krow - numer 10 na rysunku Nr 4,

Podstacja CMK, proponowana strefa ochrony bezpo$redniej i posredniej z 1976 r. - numer 11 na rysunku Nr 4,
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— Remiza OSP - numer 12 na rysunku Nr 4,
— SKR S-1 - numer 13 na rysunku Nr 4.

Poza obszarem gminy, w Siedliszowicach - gmina Szczekociny (graniczy z sotectwem Zawadka) dla ujecia wody
zaprojektowano w 2002 r. strefy ochrony bezpo$redniej i posredniej, do chwili obecnej stref nie ustalono.

f) obszary ochronne zbiornikow wéd $rodladowych

Na obszarze gminy wystepuja;

— Gtdwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 408 ,Niecka Miechowska”,
— Gtdwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326 ,Zbiornik Czestochowa”.
Nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srodlgdowych na podstawie Art. 141 ustawy Prawo Wodne.

Natomiast wystepujg projektowane obszary ochronne w/w zbiornikéw wéd $rédlgdowych.

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary gornicze i tereny gérnicze.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1292 i 1907), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej

. obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego (numery zabytkow odpowiadaja
numerom na rysunku Nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

1. Koscidt parafialny p.w. $w. Wactawa, Irzadze nr 146, dziatka nr 2/918, rej. zab. A/606/2020 (obiekt
w granicach muréw zewnetrznych),

2. Zespot dworski — dwor, czworak (nie istnieje) i park w Irzadzach, Irzadze nr 124, dziatka nr 1638/22
i 1646/22, rej. zab. Al201/76,

3. Zespdt dworsko-parkowy w Zawadzie, Zawada Pilicka nr 30, dziatka nr 291/5. rej. zab. A/238/76,
4. Zespot dworsko-parkowy w Wygietzowie, Wygietzow 13, dziatka nr 299, rej zab. A/539/92.

Il. obiekty wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw (numery zabytkéw odpowiadajg numerom na
rysunku Nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

1. Dawna wikaréwka (mogta tez petni¢ role organistowki), Irzadze nr 146, dziatka nr 2/918,
2. Cmentarz rzym.-kat. przy koSciele p.w. $w. Wactawa, Irzadze nr 146, dziatka nr 2/918,

3. Kaplica cmentarna, cmentarz rzym.-kat. przy kosciele p.w. $w. Wactawa, Fundacja Czerwirskich,
Irzadze nr 146, dziatka nr 2/918,

4.  Plebania przy kosciele p.w. $w. Wactawa, Irzadze nr 145, dziatka nr 1/918,
5. Wikaréwka — Dawna sala katechetyczna - organistowka, Irzadze nr 144, dziatka nr 1/918,

6. Budynek szkoly w Irzadzach, Irzadze nr 126, dziatka nr 430/4,
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10.
11.
12.
13.

14.
15.

Kapliczka krzyz zeliwny z podstawa z piaskowca , Irzadze nr 76, dziatka nr 2/431,
Budynek mieszkalny, zagroda, Wygietzow nr 12 i 12a, dziatka nr 32/12 i 32/13,

Stodota w poblizu dworu, po drugiej stronie ulicy. Element zabytkowego zespotu dworskiego,
Wygietzéw nr 12, dziatka nr 32/14,

Krzyz przydrozny, drewniany, rzezbiony, Wygietzéw nr 10, dziatka nr 34/1,
Mtyn wodny nad Krztynia, Wilkow 82, dziatka nr 317/6,
Krochmalnia - Dom w Wilkowie, Wilkow nr 82, dziatka nr 511/2,

Kapliczka drewniana stupowa p.w. Tréjcy Sw. | Marii, Sadowie nr 62, dziatka na granicy nr 211/2
i 2111,

Kapliczka drewniana stupowa p.w. Matki Boskiej. Mikotajowice nr 21, dziatka nr 100/2,

Kapliczka drewniana stupowa z rzezba Chrystusa Frasobliwego, Bodziejowice nr 5 i nr 4, dziatka na
granicy dziatek nr 130/2 i 131/2.

stanowiska archeologiczne (numery stanowisk archeologicznych odpowiadajg numerom na rysunku
Nr 4 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

Stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego

1.

o &~ wn

Wygietzow AZP 90-53, nr na obszarze 16, nr w miejscowosci 3 — nr rejestru A-353,

Zawada Pilicka AZP 91-54, nr na obszarze 13, nr w miejscowosci 2 — nr rejestru A-354,
Zawada Pilicka AZP 91-54, nr na obszarze 14, nr w miejscowosci 3 — nr rejestru A-355,
Irzadze AZP 91-54, nr na obszarze 21, nr w miejscowosci 1 — nr rejestru A-276 Podgaj,

Irzadze AZP 91-54, nr na obszarze 22, nr w miejscowosci 2 — nr rejestru A-277 Podgaj.

Stanowiska archeologiczne

1.
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Witdw AZP 90-54, nr na obszarze 41, nr w miejscowosci 1 (bez lokalizacji),
Witéw AZP 90-54, nr na obszarze 43, nr w miejscowosci 3,

Witéw AZP 90-54, nr na obszarze 42, nr w miejscowosci 2,

Witéw AZP 90-54, nr na obszarze 44, nr w miejscowosci 4,

Witéw AZP 90-54, nr na obszarze 45, nr w miejscowosci 5,

Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 26, nr w migjscowosci 14,
Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 24, nr w miejscowosci 1,
Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 25, nr w miejscowosci 13,
Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 23, nr w migjscowosci 12,

Wygietzow AZP 90-53, nr na obszarze 13, nr w migjscowosci 19,

. Wygietzow AZP 90-53, nr na obszarze 14, nr w miejscowosci 1,

Wygietzéw AZP 90-53, nr na obszarze 15, nr w miejscowosci 2,
Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 26, nr w miejscowosci 4,
Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 27, nr w miejsScowosci 5,

Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 28, nr w miejscowosci 6,
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 29, nr w miejscowosci 7,

Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 30, nr w miejscowosci 8,

Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 31, nr w miejscowosci 9,

Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 32, nr w miejscowosci 10,

Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 33, nr w miejscowosci 11,

Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 34, nr w miejscowosci 12,

Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 35, nr w miejscowosci 13,

Wygietzéw AZP 90-54, nr na obszarze 36, nr w miejscowosci 14,

Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 37, nr w miejscowosci 15,

Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 38, nr w miejscowosci 16,

Wygietzdw AZP 90-54, nr na obszarze 39, nr w miejscowosci 17,

Wygietzow AZP 90-54, nr na obszarze 40, nr w miejscowosci 18,

Zawada AZP 91-54, nr na obszarze 16, nr w miejscowosci 5,

Zawada AZP 91-54, nr na obszarze 15, nr w miejscowosci 4,

Zawada AZP 91-54, nr na obszarze 12, nr w miejscowosci 1,

Zawada — Kolonia Krztynia AZP 91-54, nr na obszarze 20, nr w miejscowosci 4,
Zawada — Kolonia Krztynia AZP 91-54, nr na obszarze 17, nr w miejscowosci 1,
Zawada — Kolonia Krztynia AZP 91-54, nr na obszarze 19, nr w miejscowosci 3,
Zawada — Kolonia Krztynia AZP 91-54, nr na obszarze 18, nr w miejscowosci 2,
Irzadze AZP 91-54, nr na obszarze 23, nr w miejscowosci 3,

Irzadze AZP 91-54, nr na obszarze 24, nr w miejscowosci 19,

Irzadze AZP 91-54, nr na obszarze 25, nr w miejscowosci 20,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 5, nr w miejscowosci 4,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 6, nr w miejscowosci 5,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 7, nr w miejscowosci 6,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 8, nr w miejscowosci 7,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 9, nr w miejscowosci 8,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 10, nr w miejscowosci 9,

Irzadze AZP 90-54, nr na obszarze 11, nr w migjscowosci 10,

Irzadze Kolonia Laskéwka AZP 90-54, nr na obszarze 12, nr w miejscowosci 11,
Irzadze Kolonia Laskéwka AZP 90-54, nr na obszarze 13, nr w miejscowosci 12,
Irzadze Czarne Pole AZP 90-54, nr na obszarze 14, nr w miejscowosci 13,
Irzadze Czarne Pole AZP 90-54, nr na obszarze 15, nr w migjscowosci 14,
Irzadze Czarne Pole AZP 90-54, nr na obszarze 16, nr w migjscowosci 15,

Irzadze Czarne Pole AZP 90-54, nr na obszarze 17, nr w miejscowosci 16,
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51. Irzadze Czarne Pole AZP 90-54, nr na obszarze 18, nr w miejscowosci 17,
52. Irzadze Czarne Pole AZP 90-54, nr na obszarze 19, nr w miejscowos$ci 18,
53. Mikotajowice AZP 90-54, nr na obszarze 1, nr w miejscowosci 1,
54. Mikotajowice AZP 90-54, nr na obszarze 2, nr w miejscowosci 2,
55.  Mikotajowice AZP 90-53, nr na obszarze 28, nr w miejscowosci 2,
56. Mikotajowice AZP 90-53, nr na obszarze 27, nr w miejscowosci 5,
57. Mikotajowice AZP 90-54, nr na obszarze 4, nr w miejscowosci 4,
58. Mikotajowice AZP 90-54, nr na obszarze 3, nr w miejscowosci 3,
59. Sadowie AZP 90-53, nr na obszarze 29, nr w miejscowosci 1,

60. Wozniki AZP 90-53, nr na obszarze 30, nr w miejscowosci 1,

61. Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 22, nr w miejscowosci 11,
62. Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 21, nr w miejscowosci 10,
63. Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 20, nr w miejscowosci 9,
64. Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 19, nr w miejscowosci 8,
65. Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 18, nr w miejscowosci 7,
66. Wilgoszcza AZP 90-54, nr na obszarze 13, nr w miejscowosci 5,
67. Wilgoszcza AZP 90-53, nr na obszarze 17, nr w miejscowosci 6,
68. Wilgoszcza AZP 90-54, nr na obszarze 24, nr w miejscowosci 6,
69. Wilgoszcza AZP 90-54, nr na obszarze 22, nr w miejscowosci 4,
70. Wilgoszcza AZP 90-54, nr na obszarze 25, nr w miejscowosci 7,
71.  Wilgoszcza AZP 90-54, nr na obszarze 21, nr w miejscowosci 3,
72. Wilgoszcza AZP 90-54, nr na obszarze 20, nr w miejscowosci 2,

obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (numery zabytkéw odpowiadajg numerom na
rysunku Nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

1. Kapliczka krzyz Zeliwny z podstawg z piaskowca, neogotycka, Irzadze nr 129, dziatka nr 376/5,
2. Dawny magazyn zbozowy Spichlerz, Zawada Pilicka 125, dziatka 294/1,

3. Kapliczka murowana domkowa w Bodziejowicach — zespdt krajobrazowy z debem, Bodziejowice nr
47, dziatka 313/3,

4.  Kapliczka murowana domkowa w Witowie — Witdw pomiedzy domami nr 141 a nr 140, dziatka
1615/2,

5. Kapliczka drewniana p.w. $w. Jana, domkowa, wnekowa (brak lokalizacji),
6. Kapliczka drewniana Maryjna, domkowa, Wygielzow — Zwyzki nr 33, dziatka nr 31/7,

7. Boza meka - Kapliczka murowana z polnych kamieni zwienczona azurowym krzyzem z zeliwa,
Witdéw nr 27, dziatka nr 1561,

8. Boza meka - Kapliczka murowana z polnych kamieni zwiericzona betonowym krzyzem z wnekg
kalcytowa, Sadowie nr 19, dziatka nr 99/2,
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9. Boza meka - Kapliczka murowana z polnych kamieni zwienczona azurowym krzyzem z wneka
kalcytowa, Sadowie nr 50,

10. Boza meka azurowa z katownika stalowego na postumencie kamiennym, zespot krajobrazowy
z dwiema robiniami pseudoakacja, Wilgoszcza nr 1, dziata nr 164/1,

11. Stodota drewniana kryta strzechg, stan dobry, Wilkéw 57, dziatka nr 460,
12. Stodota drewniana kryta strzechg, stan dobry, Zawada Pilicka 92, dziatka nr 142/3,

13. Boza meka - Krzyz murowany betonowy z niewielkg pasyjka w stylu budowanym przed Il Wojng
Swiatowa,

14. Boza meka krzyz kamienno-betonowy z grupa ukrzyzowania (Maria i Sw. Jan) na cokole w typie
uwfaszczeniowym, Bodziejowice 72, dziatka nr 206,

15. Boza meka — Krzyz murowany betonowy na cokole z wnekg z wnekowa kapliczkg i nieczytelnym
napisem memoratywnym, Bodziejowice 80, dziatka nr 76/2,

16. Boza meka — Krzyz azurowy zeliwny z postacig Marii Magdaleny posadowiony na cokole
kamiennym z medalionem z twarzg NMP i napisem memoratywnym, Bodziejowice 14, dziatka nr
121/5,

17. Boza meka - Krzyz metalowy na cokole murowanym z napisem, Bodziejowice 11, dziatka nr 123/3,
18. Boza meka — Krzyz na cokole z napisem, Wilkéw, dziatka nr 427/1.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy terenami zamknietymi sg tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy nie ustanowiono obszardéw ograniczonego uzytkowania na podstawie Art. 135 prawa ochrony
$rodowiska.

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacii.
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy nie zostaly ustanowione, na podstawie Art. 118b ustawy prawo ochrony $rodowiska, obszary
ciche w aglomeracji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-1ll, wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 3 589,0 ha, co
stanowi 55,5 % powierzchni gminy. Cze$¢ wiw gruntéw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne
w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Grunty leSne wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg powierzchnie ok. 1 661,0 ha, co stanowi 23,4 %
powierzchni gminy.
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r) zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy nie wystepujq zaktady o zwiekszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktdre wspieraja rozwdj spotecznosci lokalnych oraz
zaspokajajg ich potrzeby w zakresie edukacii, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych. Infrastruktura spoteczna
wzmacnia integracje spoteczng i lokalne wiezi. Zapewnia mieszkancom dostep do niezbednych ustug
i wsparcia. Poprawia jakos¢ zycia i oferuje mozliwosci edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, co wptywa na zdrowie
i dobrostan mieszkancéw. Inwestowanie w infrastrukture spoteczng jest istotnym elementem zréwnowazonego
rozwoju gmin i regionéw. Na obszarze gminy funkcjonuja;

a) zzakresu edukacii:

Szkota Podstawowa im. Jana Ledwocha w Irzadzach z oddziatami przedszkolnymi,

Ztobek Gminny ,Ja$ i Matgosia” w Irzagdzach,

b) z zakresu zdrowia:

Poradnia Ogoélna Lekarza POZ w Irzgdzach,

(¢)

) z zakresu kultury i rekreacii:

Gminna Biblioteka publiczna w Irzadzach,

o

) z zakresu ustug socjalnych:

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Irzadzach,

Srodowiskowy Dom Samopomocy w Irzadzach,

e) zzakresu porzadku publicznego:

— Ochotnicza Straz Pozarna w Irzadzach.

Obiekty infrastruktury transportowej, czyli elementy, ktére umozliwiajg i wspierajg ruch oséb oraz towardw.
Infrastruktura transportowa jest kluczowa dla mobilno$ci mieszkancédw - umozliwia fatwy dostep do pracy, szkoly
i innych instytucji. Umozliwia potaczenia miedzy roznymi regionami, co sprzyja rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu. Na obszarze gminy wystepuija;

drogi krajowe nr 78 i 46,

— droga wojewoddzka nr 794,

drogi powiatowe,

magistrala kolejowa Katowice — Warszawa.

Przez gming przebiega sieC elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV, ktora posiada strefe technologiczng
o szerokosci 11,0 m liczac od osi linii. W strefie obowigzujq szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu. W Zawadzie Pilickiej znajduje sie GPZ.
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5.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na mocy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr VII/16/16/2025 z 23 czerwca 2025 r. zostat przyjety Audyt
krajobrazowy wojewddztwa $laskiego, w ktdrym na terenie gminy wskazano krajobrazy priorytetowe pn.:

— ,Dolina Biatki” kod 24 - 342.13-012, ID 1080,
— ,lrzadze” kod 24 - 342.13-016, ID 1081.

W audycie dla tych obszaréw wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom
w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloroéw estetycznych:

Dolina Biatki

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych
i fizijonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

Realizacja nowej zabudowy jedynie na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w dniu uchwalenia audytu, oraz
w pasie 100 m od istniejacej zabudowy i drog.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i towarzyszacej ustugowej w sposéb nawigzujacy do
zabudowy zakorzenionej w historycznej tradycji rozwoju wsi.

Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych, w szczegélnosci dworu
w Turzymie i parku w Biatej Wielkiej, w tym w szczegdino$ci niewprowadzanie materiatow, rozwigzan i obiektéw
degradujacych ich wyraz stylistyczny.

Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych dolin rzecznych: roztogow pol, tak
i pastwisk oraz zadrzewien, w tym w procesach podziatéw i scalaniu nieruchomosci.

Ochrona cennych kulturowo form inzynierii wodnej, z zastrzezeniem koniecznosci zastosowania dla barier
poprzecznych rozwigzan umozliwiajgcych migracje organizméw wodnych.

Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegdinym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysoko$ciowych lub wielkoobszarowych, w tym farm wiatrowych i fotowoltaicznych.
Ochrona waloréw fizjonomicznych ptaskiego krajobrazu tgkowego dna doliny: punktéw i ciggéw widokowych
oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych
w charakterystyce krajobrazu.

Zachowanie przedpola widokowego na panorame Irzadza (pofozong w sasiedniej jednostce) poprzez

pozostawienie terendw wolnych od zabudowy i zalesien oraz nieumieszczanie reklam wielkoformatowych
(billboarddw).

Nieumieszczanie reklam LED; nieumieszczanie reklam na terenach niezabudowanych.

Irzadze

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony walordw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

Nierozpraszanie zabudowy.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjach o warunkach zabudowy wymogu stosowania w obrebie miejscowosci lub ich fragmentéw, ktérych
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charakter determinuje zachowana tradycyjna zabudowa zagrodowa i wiejska, standardéw architektoniczno-
urbanistycznych oraz form zagospodarowania terenu nawigzujacych do rozwigzan tradycyjnych, w tym m.in.
w zakresie gabarytow, form i proporcji budynkow, uzytych materiatow, ogrodzen i zieleni przydomowe;.

Ochrona zabytkowych obiektdw i zespotow architektonicznych, w szczegolno$ci zespotdw parkowo-dworskich,
obiektdow religijnych: 1) w ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej w strategii rozwoju lokalnego lub strategiach ponadlokalnych, 2) w procesach planowania
i zagospodarowania przestrzennego, 3) w ramach ochrony i konserwacji zabytkowych obiektdéw i uktadéw, 4)
poprzez niewprowadzanie materiatow, rozwigzan i obiektow degradujacych ich wyraz stylistyczny.

W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie 0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500
kW nielokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych.

Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych roztogéw pél, tak i pastwisk,
zadrzewieni i innych elementéw wyposazenia wnetrz krajobrazowych, okre$lajacych tradycyjny charakter
krajobrazu; zachowanie tradycyjnych typdw roztogu pdl, tak i pastwisk przy podziatach i scalaniu nieruchomo$ci.

Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegélnym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych.

Ochrona przedpola ekspozycji panoramy wsi Irzadze, poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym tymczasowe;
oraz przeciwdziatanie dalszemu zarastaniu terendw otwartych.

Zachowanie punktow i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw
ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na zataczniku kartograficznym.

Nieumieszczanie urzadzen reklamowych LED; nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych na terenach
niezabudowanych; ograniczenia wielkosci tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow na terenach
zabudowanych do 2 m2.

Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie lokalnego wzornika szyldéw z preferowaniem materiatow
naturalnych jak np. drewno; ujednolicenie kolorystyki, wielkoSci liter, itp.

Plan ogdlny gminy Irzadze uwzglednia w/w wskazane wnioski i rekomendacje w zakresie, w jakim sg one mozliwe
do uwzglednienia w niniejszym akcie planowania przestrzennego m.in. poprzez:

wylaczenie z mozliwosci zabudowy ,Doliny Biatki”,
nierozpraszania zabudowy na obszarze gminy,

wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z zabudowa zagrodowg i rolniczg (za wyjatkiem centrum
sotectwa Bodziejowice, centrum sotectwa Irzadze oraz drogi prowadzacej z sotectwa Irzadze do DK78).

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogéinego gminy
Irzadze wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajacq sposoby utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkéw Zzycia na terenie gminy. W przedmiotowej ekofizjografii przeanalizowano szereg
uwarunkowan Srodowiska, zaréwno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji w terenie,
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zagadnienia przedstawiono réwniez na zatacznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg wskazan dla
terenu gminy, ktore zapewnig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
$rodowiska. Plan ogélny gminy Irzadze uwzglednia wskazania ekofizjografie poprzez dobér odpowiednich stref
funkcjonalnych oraz dazenie do zwartoSci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majac na uwadze ustalenia
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace zagospodarowanie.

V. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE
RYSUNKI W SKALI 1:10 000:

— Rysunek Nr 1 - Analiza chfonnosci terendw niezabudowanych umozliwiajacych lokalizacje funkcii
mieszkaniowej na terenach, na ktdrych obowigzujg plany miejscowe oraz na terenach nie objetych planami
miejscowymi

— Rysunek Nr 2 - Uwarunkowania przyrodnicze i Srodowiskowe
— Rysunek Nr 3 - Uwarunkowania kulturowe

— Rysunek Nr 4 - Uwarunkowania - infrastruktura techniczna

— Rysunek Nr 5 - Projekt planu ogolnego

— Rysunek Nr 6 — Analiza chtonnoéci terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych
o0 symbolach SJ i SZ
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